Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego.

Data sporzadzenia prospektu — 20 lutego 2026 .

PROSPEKT INFORMACYJNY

Przedsiewziecia deweloperskiego pt. ,,Niegolewskich 14”

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper

| KRS: 0000867862

i BAD PROJEKT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Ades

~ [ ul. Andrzeja | Wiadystawa Niegolewskich nr 27 lok. 1, 61-231 Poznan

| Biuro Sprzedazy: ul. Mlyriska 12, 61-730 Poznan

NumerNIPREGON

- | NIP: 7831826367

REGON: 387420943

Numertelfons

| +48883940 218

| biuro@niegolewskich14.pl

| Brak

| https:/niegolewskich14.pl/

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

- | Brak (spotka celowa)

Data rozpoczeca

| Nie dotyczy (spotka celowa)

o/



Data wydania decyzji o pozwoleniu na | Nie dotyczy (spdka celowa)

‘uzytkowanie

Adres - . e - | Brak (spotka celowa)

Datatozpoczecia | Niedotyczy (spolka celowa)

1Déta§':Wdéﬁia decyzu ‘0 pozwoleniu na | Nie dotyczy (spotka celowa)

:Adr'ésii_:. - ‘j*»"‘;?"}_ i A | Brak (spotka celowa)

Data rozpoczecia | Niedotyczy (spolka celowa)

';'Dbét‘a: vsll')‘/vdarii»af'.d'eit;y:zjj‘i’i.ovﬁ:pbzz'\bl\‘_/'c:‘)_l.e‘jniu’i na | Nie dotyczy (spdtka celowa)

uzytkowanie

Czy . przeciwko deweloperowi | Brak takich postepowan
prowadzono ~ lub-  prowadzi sig.
postepowania egzekucyjne na. kwotg
‘powyzej1000002t .

liL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

Inwestycja zlokalizowana w wojewodztwie wielkopolskim, w Poznaniu, na eruchomosci przy
| ulicy Andrzeja i Wiadystawa Niegolewskich 14, sktadajacej sie z dziatki ewidencyjnej
| numer 54, obreb ewidencyjny 0039 Lazarz, arkusz 30.

Adres i numer f,dz.ii ki

KW PO1P/00084496/9 prowadzona przez Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V
Wydziat Ksigg Wieczystych.

Num,é.f"%Siegiiwiéé;zgy’,Stéj;j:{{’;

Istniejagce = obcigzenia | 1. Hipoteka umowna do kwoty 16.752.000,00 21 (szesnascie milionow siedemset pigcdziesiat
hipoteczne ' nieruchomosci: dwa tysigce ztotych) na zabezpieczenie sptaty wierzytelnosci gtéwnej, odsetek, odsetek od
fub wnioski 0 wpis w dziale przeterminowanych nalezno$ci, prowizji i optat, wynikajacych z umowy kredytu obrotowego -

czwartym ksiegi wieczystej numer KR-25-01532/LU/2025 z dnia 5 listopada 2025 roku oraz przyznanych kosztow
DR e postepowania, ustanowiona na rzecz Banku Spéidzielczego we Wschowie (KRS:
000511226),

| 2. Hipoteka umowna do kwoty 1.500.00,00 zt (jeden milion pigcset tysiecy ztotych) na ‘
zabezpieczenie spiaty wierzytelno$ci gléwnej, odsetek, odsetek od przeterminowanych

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



naleznosci, prowizji i optat, wynikajacych z umowy kredytu obrotowego numer KR-25-
01533/LU/2025 z dnia 5 listopada 2025 roku oraz przyznanych kosztéw postepowania,
ustanowiona na rzecz Banku Spétdzielczego we Wschowie (KRS: 000511226).

‘W przypadku braku ksiegi
mformaCJa o

;wneczystej

fprawnym nleruchom03012) i

Nie dotyczy

:‘ InformaCJe
“obiektow |
' polozonych W sgsiedztwie

mwestycp i wplywajacych na',

;warunkl zyCIa3) A

dotyczace-:
lstnlejqcych;

Obiekty potozone w sasiedztwie mogac wplywaé na warunki zycia potozone w odlegloécn
do 500 m od inwestyciji:

Wzdtuz ulicy Niegolewskich miejsca postojowe dla samochodéw

Piekarnia ,Walenciak" w odlegtosci 20m

Dwa sklepy sieci Zabka w odlegtosci okoto 50m

Kosciot sw. Anny w odlegto$ci okoto 100m

Przedszkole nr 39 ,Le$ne Ludki" w odlegto$ci okoto 200m

Szpital sw. Rodziny (odziat noworodkowy oraz porodéwka) w odleglosci okoto 200m
Rynek tazarski w odlegtos$ci okoto 250m

Szkota Podstawowa nr 33 oraz Miodziezowy Dom Kultury nr 3 w odlegtosci okoto 350m
Szkota Podstawowa nr 26 im. R. Berwinskiego w odlegtosci okoto 350m

Szkota Podstawowa nr 9 im. dr. Franciszka Witaszka wraz z boiskiem w odleglosci okolo
350m

Niepubliczny Zakiad Opieki Zdrowotnej Grunwald oraz Centrum Alergologn w odlegtosci
okoto 350m

Katolicka Szkota Podstawowa im. Sw. Stanistawa Kostki wraz z boiskiem w odlegtosci
okoto 350m

Kosciot Matki Boskiej Bolesnej w odlegtosci okoto 370m

Park Wilsona w odlegto$ci okoto 380m

Park im. Jana Kasprowicza w odlegto$ci okoto 400m wraz z placem zabaw

Boisko do koszykéw Arena oraz boisko Orlik w odlegtosci okoto 400m

Pasaz Wyspianskiego w odleglosci okoto 400m

Przedszkole nr 44 im. J. Korczaka wraz z boiskiem i placem zabaw w odleglosci okoto
430m

Arena Poznan w odlegtosci okoto 450m

Obiekty potozone w sgsiedztwie mogaé wptywaé na warunki zycia potozone w odlegtosci

| do 1 km od inwestycj:

| = Korty tenisowe Arena w odlegtosci okoto 550m

— Palmiarnia Poznanska w odleglosci okoto 650m

- | = Tory kolejowe w odlegtosci okoto 650 m
| — Siedziba Strazy Miejskiej przy Miedzynarodowych Targach Poznanskich w odlegto$ci

okoto 700m

- Miedzynarodowe Targi Poznanskie w odiegtosci okoto 850m
‘| = Stadion Grunwald w odlegtosci okoto 900m

— Oddziat prewencji policji w odlegtosci okoto 900m

v Obiekty potozone w sasiedztwie mogac wptywaé na warunki zycia potozone w odlegtosci
| do 1,5 km i dalej od inwestycji:

= Nocny Targ Towarzyski w odlegto$ci okoto 1 km
| — Dworzec Zachodni w odlegtosci okoto 1 km

Dworzec Giéwny w Poznaniu i Galeria Avenida w odlegtosci okoto 1,2 km
Uniwersytecki Szpital Kliniczny w odlegto$ci okoto 1,2 km

na nieruchomosci.

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia Q

3) W szczegolnosci obiekty generujgce uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.

3 | &/{@/Q\/



Kampus Uniwersytetu Medycznego im Karola Marcinkowskiego w Poznaniu w odlegtosci
okoto 1,5 km

Stare ZOO w odlegtosci okolo 1,5 km

Galeria Panorama w odlegtosci okoto 2 km

Stadion Enea w odlegto$ci okolo 2,5 km

Lotnisko tawica w odlegtosci okoto 4,5 km

i Mozliwe ucigzliwosci typowe dla lokalizacji w miescie, w tym w szczegolnosci hatas (zwigzany

~ | ze zlokalizowanymi w poblizu drogami o stosunkowo duzym natezeniu ruchu kotowego oraz

tramwajowego — ul. Gtogowska, ul. Hetmariska, jak réwniez ruchem dojazdowym do pobliskich

| osiedli) i potencjalnie ucigzliwosci $wietine (wywotane o$wietleniem ulicznym).

‘Akty ~  planowania
przestrzennego i inne akty:
awne  na  podstawie.
przepiséw odrebnych na
renie’ - objetym

_prawne

terenie
przedsiewzigciem
deweloperskim

zadaniem inwestycyjnym -

Numer i data aktu normatywnego, nazwa organu oraz
miejsce publikacji;

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania | {

; Plan ogoiny gminy — Plan Ogolny Miasta Poznania
przestrzennego

uchwalony uchwatg Rady Miasta Poznania nr

ub

XXIX/529/1X/2025 z dnia 18 grudnia 2025 roku,
opublikowang ~ w  Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego dnia 30 grudnia

Miejscowy plan odbudowy

2025 roku pod poz. 9903, obowigzujacy od 14
stycznia 2026 r. (oznaczenie — strefa planistyczna
1029SW: strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng).

2. Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

3. Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy
plan odbudowy.

4. Obowigzuje Uchwata nr XXXVIII/648/V11/2016
Rady Miasta Poznania z dnia 22 listopada 2016 r.
w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta
Poznania (czes¢ 9). :

5. Nieruchomo$é przy ul. Niegolewskich 14 wpisana
jest do rejestru zabytkéw wpisem indywidualnym
nr 530/WIkp/A z dnia 4 lipca 2007 roku.

6. Nieruchomosé przy ul. Niegolewskich 14 znajduje
sie na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw jako
zespot urbanistyczno-architektoniczny
najstarszych dzielnic XIX-wiecznego Poznania, -
pod numerem wpisu A-239 z dnia 6 pazdziernika -
1982 roku.

7. Na terenie objetym inwestycjg obowigzuje
Uchwata nr LXXXVHI/1671/VI1II/2023 Rady Miasta
Poznania z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie zasad
i warunkéw  sytuowania _ obiektow matej

Inne®

4)  Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego,
krajobrazoweg

rezerwatu przyrody, parku

o, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska

dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j
roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszar6éw cichych w aglomeracii lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow

matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen

reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow

budowlanych.

~3
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architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania
(obszar inwestycji objety oznaczeniem CHD)

8. Inwestycja znajduje sie na terenie objetym
obszarem ograniczen wysoko$ci zabudowy wokot
lotnisk oraz lotniczych urzadzen naziemnych,
zgodnie z zatgcznikiem nr 2.5 do Uchwaty nr
VI70/19 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. w
sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania
przesirzennego wojewodztwa wielkopolskiego

wraz z Planem zagospodarowania
noo L przestrzennego miejskiego obszaru
vvvv AR funkcjonalnego Poznania.
Ustalenia  obowiazujacego | Przeznaczenie terenu Brak planu
‘miejscowego - planu.
‘zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ zabudowy | Brak planu

przestrzennego dla terenu

obibtecs. broadsicwriegian
gejvsegper‘;:(z,renSIeWZIeCIﬁ.rE Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak planu

intensywno$¢ zabudowy

zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna powierzchnia zabudowy | Brak planu

Maksymaina wysoko$¢ zabudowy ‘Brak planu

Minimalny udziat procentowy | Brak planu
- | powierzchni biologicznie czynnej

1 Minimalna liczba  miejsc  do | Brak planu
parkowania
Warunki  ochrony  $rodowiska i | Brak planu

: zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczgce zabudowy i | Brak planu
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa | Brak planu
| kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspéiczesnej

| Wymagania  dotyczace  ochrony | Brak planu
~|innych terenéw lub  obiektow
| podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

| Warunki i szczegdlowe zasady | Brak planu
obstugi w zakresie komunikaciji

| Warunki i szczegbtowe zasady | Brak planu
.| obstugi w zakresie infrastruktury
| technicznej




| Przeznaczenie terenu

Ustalenia ~ obowiazujacego.
~planu

miejscowedo
‘zagospodarowania
przestrzennego dla ‘dziatek

Jub. . ich  fragmentéw,

‘znajdujgcych  sie W

odlegtosci - do 100 m od
“granicy terenu  objetego
przedsigwzieciem -
“deweloperskim .~ lub

zadaniem inwestycyjnym®

Brak planu obrebie 100 od granicy terenu
inwestycii

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy | Brak planu obrebie 100 od granicy terenu
inwestyciji

Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak planu obrebie 100 od granicy terenu
intensywno$¢ zabudowy inwestycij

Maksymalna powierzchnia zabudowy | Brak planu obrebie 100 od granicy - terenu
inwestycji

Maksymalna wysokos¢ zabudowy Brak planu obrebie 100 od granicy terenu
inwestycji

Minimalny udziat procentowy | Brak planu obrebie 100 od granicy terenu
| powierzchni biologicznie czynnej inwestycji

: Minimalna liczba  miejsc  do | Brak planu w obrebie 100 od granicy terenu
| parkowania inwestycji

Ustalenia decyzii o

“warunkach zabudowy albo
‘decyzji . , ale
lokalizacji inwestycii “recelu

publicznego  dla - “terenu
‘objetego ' przedsiewzigciem:

deweloperskim - lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku . - braku
miejscowego  planu’
~zagospodarowania ‘
przestrzennego. .

o ustaleniu

Dla nieruchomosci, na ktérej prowadzona jest inwestycja wydano:

1. Decyzje o warunkach zabudowy nr 599/2017 z dnia 31 sierpnia 2017 roku

(przebudowa i nadbudowa budynku
2. Decyzje o warunkach zabudowy

mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami).
nr 545/2018 z dnia 4 wrze$nia 2018 roku

(przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania pomieszczenia gospodarczego i

czesci komunikacji ogélnej zlo
mieszkalng oraz zmianie sposobu uzytkowan

kalizowanych na 4 pietrze budynku na funkcje
ia strychéw na funkcje mieszkalna).

| Funkcja
+'| zagospodarowania terenu

zabudowy i

Planowana inwestycja kontynuuje i uzupeinia funkcje

mieszkalng wielorodzinng z ustugami.

| sposéb

uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania

» terenu

Planowana inwestycja kontynuuje i uzupeinia funkcje

mieszkalng wielorodzinng z ustugami.

: Cechy zabudowy i zagospodarowania

Budynek po przebudowie i nadbudowie winien

| terenu stanowi¢ spéjng architektonicznie catosé.
gabaryty Szerokos¢ elewacji frontowej: bez zmian.

. forma architektoniczna

Geometria dachu:
a) dla istniejgcego budynku - bez zmian;

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢

,.Brak planu”.



b) dla nadbudowy budynku w czesci oficyny -
ustala sie dach o spadku z przedziatu 0-60°.

usytuowanie linii zabudowy Obowigzujgca linia zabudowy bez zmian, tj.
pokrywajgca sie z frontowg granica dziatki. Dopuszcza
si¢ nadbudowe czesci budynku w gtebi dziatki.

| intensywno$¢ wykorzystania terenu Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: bez zmian;

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Inwestycja nie jest przedsiewzigciem moggcym
ludzi, przyrody i krajobrazu znaczgco oddzialywac na srodowisko,

| wymagania dotyczgce zabudowy i | Nie dotyczy
- | zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
| szczegéblnego zagrozenia powodzig

‘ warunki ochrony dziedzictwa | 1. Miejski Konserwator Zabytkéw okresilit
| kulturowego i zabytkéw oraz dobr nastgpujgce wskazania konserwatorskie dla
| kultury wspotczesnej powyzszej inwestyciji:

- dopuszcza sie mozliwos¢ dobudowy szybu
windowego w elewacji podworzowe;j;

~ planowana rozbudowa i nadbudowa muszg
zosta¢ harmonijnie  wkomponowane w
istniejgca bryte jej podzialy oraz zabytkowy
charakter;

— projektowana  nadbudowa nie  moze
negatywnie wplywa¢ na widoki chronionego
zespotu urbanistyczno-architektonicznego;

— projekt architektoniczny inwestycji wymaga
akceptacji konserwatorskiej, a na prace
budowlane nalezy uzyskaé pozwolenie
konserwatorskie przed wystgpieniem o
decyzje pozwolenia na budowe.

2. Miegjski Konserwator Zabytkow okreslit
nastgpujace wskazania konserwatorskie dla
powyzszej inwestyciji:

— dopuszcza sie mozliwo$¢ zmiany sposobu
-uzytkowania strychéw na funkcje
mieszkalna;

— ewentualne przebudowy Iub podziaty
zwigzane z nowg funkcjg oraz montaz okien

. . , potaciowych wymagajg uzyskania

EaRine pozwolenia konserwatorskiego;

i — zmiana funkgciji pomieszczenia
gospodarczego i czesci komunikacji ogélnej
na funkcje mieszkalng jest mozliwa ze
stanowiska  konserwatorskiego, jednak
wymaga uzgodnienia i uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego;

— projektowane prace nie mogg negatywnie
wpltywadé na strukture zabytku;

— projekt architektoniczny inwestycji wymaga
akceptacji konserwatorskiej, a na prace
budowlane nalezy uzyskaé pozwdlenie
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konserwatorskie przed wystgpieniem 0
decyzje pozwolenia na budowe.

i wymagania dotyczace ochrony innych

terenéw lub obiektéw podlegajgcych

| ochronie na podstawie przepisow
| odrebnych

Nie dotyczy

| warunkii szczegbtowe zasady obstugi
| w zakresie komunikacji

1. llos¢ i sposéb urzadzenia miejsc parkingowych i
postojowych: dla przedmiotowej inwestycji nalezy
zapewnié na terenie objetym wnioskiem min. 1
miejsce postojowe dia kazdego nowego lokalu
mieszkalnego;

- w przypadku braku mozliwosci zapewnienia
miejsc postojowych na terenie inwestycji
dopuszcza sie mozliwos¢é zapewnienia ich na
terenie zorganizowanego parkingu;

— na zatgczniku graficznym szrafem oznaczono
orientacyjng lokalizacje nadbudowy czesci
budynku;

Obstuga komunikacyjna zgodnie z opinig wydang
przez Zarzad Drog Miejskich nr ZP.481 575.1.2017 z
dnia 16.06.2017 r. — obstuga komunikacyjna budynku
mieszkalnego wielorodzinnego usytuowanego na
dzialce nr 54, ark.30, obreb tazarz, w ktorym
planowana jest przebudowa i nadbudowa winna
odbywac sie na dotychczasowych zasadach, tzn. z ul.
Andrzeja i Wiadystawa Niegolewskich ~ (droga
publiczna);

2. llos¢ i sposob urzadzenia miejsc parkingowych i
postojowych:  dla projektowanego  lokalu
mieszkalnego na 4. pietrze budynku nalezy
zapewni¢ 1 miejsce parkingowe. W przypadku
braku mozliwosci zapewnienia miejsca
postojowego na terenie inwestycji, dopuszcza si¢
mozliwosé  zapewnienia go na terenie
zorganizowanego parkingu.

' warunki i szczegotowe zasady obstugi
" | w zakresie infrastruktury technicznej

—  Inwestor jest zobowigzany do utrzymania przez
caly okres prowadzonych prac budowlanych,
zwigzanych z  realizacjg ~ ww. inwestycji
niedrogowej nawierzchni sgsiednich jezdni i/lub
chodnikéw (w tym ulic, ktorymi bedzie
prowadzona obstuga komunikacyjna placu
budowy) w nalezytym stanie technicznym i
czystosci; ’

-z uwagi na duze zapotrzebowanie juz obecnie na
miejsca postojowe w tym rejonie, brak jest zgody
na wyznaczenie jakichkolwiek miejsc postojowych
,zastrzezonych dla mieszkancow kamienicy"
pasie drogowym ul. Andrzeja i Wiadystawa
Niegolewskich. Wszystkie istniejgce miejsca
postojowe muszg funkcjonowac jako
ogoblnodostepne.

- obstuga komunikacyjna zgodnie z opinig wydang
przez Zarzad Drog Miejskich nr
ZP.481.517.1.2018 z dnia 11.06.2018r.:
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- obstuga komunikacyjna przedmiotowej inwestycji
"na dzialce nr 54, ark. 30, obreb tazarz, winna
odbywac sie na dotychczasowych zasadach, tzn.

z ul. Niegolewskich (droga publiczna);
parkowanie samochodéw w pasach drogowych
przylegtych drég publicznych moze odbywac sie
wylgcznie na ogélnie obowigzujgcych zasadach w

ruchu drogowym, zgodnie z istniejgcym
oznakowaniem.

Kwestie mediéw:

— zasilanie w energie elektryczng na

dotychczasowych zasadach - jest wystarczajace;

— zaopatrzenie w wode na dotychczasowych
zasadach jest wystarczajace;

—~ odprowadzanie  Sciekdw  sanitarnych  na
dotychczasowych zasadach - jest wystarczajgce;

— gospodarowanie odpadami zgodnie z
Regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na
terenie Miasta Poznania - przyjetym uchwatg nr
L/780NI/2013 Rady Miasta Poznania z dnia
21.05.2013 r. (Dziennik Urzedowy Woj.
Wielkopolskiego z 2013 r., poz. 3931);

— odprowadzanie wod deszczowych
dotychczasowych zasadach;

- dostawa energii cieplnej z sieci cieplnej Veolia
Energia Poznan S.A. - jest wystarczajgce.

na

~ | minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy.
| powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy | Nie dotyczy.

wysoko$¢ zabudowy

Wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej

gzymsu lub attyki:
dla istniejgcego budynku - bez zmian;

— dla nadbudowy budynku w czesci oficyny - ustala
sie wysoko$¢ maks. 21 m; nieprzewyzszajgcg
frontowej czesci kamienicy, co nalezy wykazaé w
projekcie budowlanym;

- nadbudowa budynku od strony podwdrza nie
przewyzszy jego frontowej czesci.

;glnfdrm;':icje”"j - dotyczqce

3'przeW|d2|anych mwestycp W
“promieniu. km od

‘;przedmlotowej
vmeruchomoscﬁ) zawarte w

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy
znajduje sie w Zataczniku nr 1 do prospektu.

decyzjach o
uwarunkowaniach

Srodowiskowych

Wykaz wydanych decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach znajduje sie w Zataczniku nr 2 do
prospektu.

%) Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.
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| uchwatach o)

obszarach
ograniczonego uzytkowania

W promieniu 1 km od inwestycji obowigzuje Uchwata
nr XVII1/302/12 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 30 stycznia 2012 r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla
lotniska Poznan-t.awica w Poznaniu.

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych do

realizacji.

miejscowych planach odbudowy

Nie odnotowano w poblizu uchwalonych miejscowych
planéw odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego i

‘| mapach ryzyka powodziowego

Brak jest zagrozenia powodziowego na obszarze
inwestycji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie€
| znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

pozwolenie na budowe; teren drég publicznych,

8/2025, 07-01-2025

- wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej (ZRID) - rozbudowa ul.
Utanskiej 39/12/46/32,

— 39/12/1/14, 39/12/1/2, 39/12/1/13, 39/12/1/8,
39/12/99

— ul. Utanska nr brak, obr.
dz.46/32,1/14,1/2,1/13,1/6,99

tazarz ark.12

'| decyzja o ustaleniu lokalizacji linii-

| kolejowej

Nie odnotowano

| decyzja o zezwoleniu na realizacje

| inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

Nie odnotowano

decyzja o pozwoleniu na realizacje
| inwestycji W

Nie odnotowano

g zakresie  budowli
| przeciwpowodziowych
B decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie odnotowano

inwestycji w zakresie budowy obiektu

: | energetyki jadrowej

| decyzja o

ustaleniu lokalizacji

- | strategicznej inwestycji w zakresie

| sieci przesylowej

Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,
pozytywna, 159/2025, 19-12-2025:
_  Ustalenie lokalizacji  inwestycji
publicznego - budowa sieci NN 0,4 kV;

celu

Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,
7512025, 18-06-2025:

— Ustalenie lokalizacji  inwestycji  celu
publicznego dla budowy sieci
elektroenergetycznej SN-15kV oraz budowa :
sieci elektroenergetycznej nn-0,4kV;

_ ul. Hetmanska nr -, obr. tazarz ark.34
dz.156,159, ul. Hetmanska nr brak, obr.
Yazarz ark.36 dz.2/1,2/2,3/8,101;
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Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,
nr 163/2024, 20-11-2024:

— ustalenie lokalizaciji inwestyciji celu
publicznego dla budowy sieci
elektroenergetycznej kablowej SN-15 kV i nn-
0,4 kv,

-~ 39/34/154/4, 39/34/71/3, 39/34/66/11,
39/34/66/10;

— ul. Romana Dmowskiego nr brak, obr. tazarz
ark.34 dz.154/4,71/3,66/11,66/10;

Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,
nr 153/2024, 05-11-2024:

— ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla budowy linii kablowej SN 15
kV;

Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,
nr 95/2024, 01-07-2024:

— ustalenie lokalizaciji inwestycji
publicznego dia budowy
elektroenergetycznej SN 15 kV;

— 39/12/cz. 39/12/86/1; ul. Grunwaldzka;

celu
sieci

Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,
pozytywna nr 210/2023 z dnia 12-12-2023:

— ustalenie lokalizaciji inwestycji celu
publicznego dla budowy sieci wodociggowe;j
przy ul. Grunwaldzkiej;

-~ 39/12/86/1;

Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,
199/2023, 04-12-2023:

— Ustalenie lokalizaciji inwestycji
publicznego dla budowy sieci
niskiego cisnienia;

— 39/29/28, 39/28/176, 39/28/20;

celu
gazowej

Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,
169/2023, 23-10-2023:

— Ustalenie  lokalizacji  inwestycji  celu
publicznego dla budowy elektroenergetycznej
sieci kablowej 2xSN-15kV;

- 39/11/39/1, 39/10/1/49, 39/10/1/54,
39/10/1/25, 39/10/38/1, 39/09/3/1, 39/09/3/4.

.| decyzja o
| regionalnej sieci szerokopasmowe;j

ustaleniu  lokalizac;ji

Nie odnotowano

| decyzja o

ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie odnotowano

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury

o dostepowej

Nie odnotowano

11



: decyzja o
| strategicznej inwestycji w sektorze

ustaleniu  lokalizacji | Nie odnotowano

naftowym

Czy jest pozwoleme na‘
'budowe L | tak’ nie*
Czy pozwoleme na\. b‘ukdowe,: tak* Aie*
-jest ostateczne S
Czy pozwolenle na»bu}dowe takt nie*
jest zaskarzone o

NUmer ﬁ pozwolenla' ]

ktory Je wyda'f

/ fha’;
“budowe oraz nazwa organu :

Decyzja nr 2792/17 Prezydenta Miasta Poznania z dnia 22 grudnia 2017 roku udzielajgca
pozwolenie na budowe — remont elewacii i frontowej czesci potaci dachu.

| Decyzja nr 933/2018 z dnia 14 maja 2018 roku udzielajgca pozwolenia na przebudowe i
| nadbudowe kamienicy mieszkalnej wraz z ustugami.
| Decyzja nr 2662/2018 Prezydenta Miasta Poznania z dnia 30 listopada 2018 roku zmieniajgca

pozwolenie nr 933/2018 na budowg — przebudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego z

o ustugami.

Wskazane wyzej pozwolenia na budoweg wydane zostaty na rzecz innych podmiotow niz
| deweloper, przy czym zostaly przeniesione na dewelopera nastepujagcymi ostatecznymi
*| decyzjami:

- z dnia 6 maja 2026 roku (znak: UA-VI1-A08.6740.2533. 2017),

| - i dnia 21 kwietnia 2026 roku (znak: UA-VII-A08.6740.815.2018), wydane przez Prezydenta .
“7 | Miasta Poznania

‘Data uprawomocnienia sig
“decyzji o pozwolemu na’

:uzytkowanle budynku

Nie dotyczy

\Numer zgloszenla budowy,ﬁ:
"o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z. dnia 7 hpca_
1994 r. — Prawo budowlane
V(Dz U.z2023r. poz. 682, z
'po2zn. zm.), oraz oznaczenie
. ktorego
- dokonano zgloszenla wraz
braku’i
‘wnlesnema sprze0|wu przezv

“organu, - do
mformac;q

.’ten organ

Nie dotyczy

'Data zakonczenra budowy;;

domu jednorodzmnego

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslié.




. Planowany termln;
-rozpoczecia: i zakoﬁczema
Sgrobot budowlanych

Termin rozpoczecia rob6t budowlanych: 15.12.2025 roku.

Termin zakonczenia robét budowlanych: 31.03.2027 roku.

Jeden.

Opis  przedsiewzigcia.
_deweloperskiego . albo.
‘zadama mwestycyjnego G

Liczba budynkéw
Rozmieszczenie budynkéw  na
nieruchomosci (nalezy podac¢

minimalny odstep miedzy budynkami)

Projektowana lokalizacja budynkow:

Kamienica w pierzei,
budynkéw.

przylegajagca do pozostatych

pomlaruv
’;pow1erzchn| uZytkoweJ
Jokalu mleszkalnego albo
'domu Jednorodzmnego g

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego liczona jest zgodnie z art. 5a Ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, tj. na podstawie normy obowigzujgcej na dzien
zlozenia wniosku o wydanie pozwolenia na budowe, czyli normy PN-ISO 9836:1997.

j‘Zamlerzony“ v éposob |
~procentowy: ud2|a{ zrode{

finansowania -

Rodzaj posiadanych Srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne

Srodki wiasne - 25 %,
kredyt obrotowy - 75 %

jprzed3|ew2|e0|a EEE
L : ’lUb{

e | Gwarancyjny®)

::dewelopersklego “P | W nastgpujgcych  instytucjach | Bank Spdtdzielczy we Wschowie z siedzibg w
Zzadania mwestycyjnego”,j | finansowych  (wypeinia  sie  w | Wschowie
B - | przypadku kredytu)

;iéfédkl ochrony nabywcow | Otwarty  mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek-powierniczy*

Hi e a0 powierniczy ™
| Wysokos¢  stawki  procentowej, | W zwigzku z wejéciem w zycie Ustawy z dnia 25 lipca
.| wedlug ktorej jest obliczana kwota | 2025 r. o zmianie ustawy o spotecznych formach
.| sktadki na Deweloperski Fundusz | rozwoju mieszkalnictwa oraz niektdrych innych ustaw

(Dz. U. poz. 1077) wysokosé¢ skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny wynosi
0,45% (zero i czterdziesci pie¢ setnych procenta). W
przypadku wprowadzenia nowych regulaciji prawnych,
okreslajgcych  wysoko$¢  stawki, Deweloper
poinformuje o tym nabywce.

~Gidwne 'zasady'
}‘funkCJonowanla wybranego[
rodzaju zabezpneczenla
srodkow nabywcy '

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu $rodkéw pienieznych
wptacanych przez Nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej

Bank, prowadzacy mieszkaniowy rachunek powiernicZy ewidencjonuje wptaty i wyptaty

| odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje szczeg6towe informacije

dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca

| wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyptat.

Nabywca dokonuje wpiat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce

v jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczeg6lnych etapoéw przedsiewziecia
= | deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos$¢ sktadki jest

wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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1 rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego,

okre$lonego w harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego. Prawo

| wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje Wwylgcznie
| bankowi i tylko z waznych powodow. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
| rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skroceniu, w
| przypadku, gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem lub spotdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytowg ((zwang
dalej ,kasg"). Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym noéniku o terminie, w

| ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, W terminie 10 dni od
| dnia jej wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub kasg umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia

| wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy
.| jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w

przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym

L | mieszkaniowym rachunku powierniczym sa niezwtocznie przekazywane przez bank lub kase,
| w ktorych dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy
| otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera

o$wiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry majg by¢
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

| Deweloper, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
| powierniczego z innym bankiem lub kasa, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
| nosniku o dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na

mieszkaniowy rachunek powierniczy, do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o

S ktorym mowa powyzej. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub
- | kasy, o ktorym mowa powyzej, W terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy

mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom $rodki
znajdujgce sie na tym rachunku. Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego Ww celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek. Koszty, oplaty i
prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera.

| Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wplacone przez nabywce na otwarty
| mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczeséniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
| deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacii przedsiewziecia
| deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu

okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny fokalu -

| mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego,
| okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
- | mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pienigzne wptacone przez nabywce na poczet

realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i

| roszczen os6b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca. Bank dokonuje
| kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw przedsigwziecia deweloperskiego przed wyptatg

grodkow pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkow bankowych

.| dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia
| deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

| Umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego w czasie jej obowigzywania

oraz w terminie 60 (sze$édziesiagt) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy, nie moze ulec

s .| zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania $rodkoéw pienieznych

gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposob ustalania wysoko$ci oprocentowania jest

| okreslony w tej umowie.

, W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy deweloperskiej, przez jedng
| ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na

mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwiocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstapieniu od umowy oraz dokumentow wymienionych w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.
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| W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 ustawy,
strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca
srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
| niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktdrych mowa powyzej oraz dokumentow
| wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.
‘Nazwa  instytucji
‘Zzapewniajgcej L :
beapiecsanatno  srodkéw | Bank Spodzielczy we Wschowie z siedziba w Wschowie, KRS: 0000091132.
(Harmonogram: . -0 ¢ HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
przedsiewziecia =
deweloperskiego ~ lub
~zadania inwestycyjnego = Szacunkowy
LoD podziat kosztéw
Tormin | Poszezegdinych
Etap zak:;cz:ma catkowitych - Opis etapu
P kosztach
przedsiewziecia
w %
zagospodarowanie terenu placu budowy
roboty remontowe lokali i cze$ci wspoinych
""""""" stolarka
Etap 1| 01.03.2026 13% remont dachu
remont elewagciji frontowej
termomodernizacja $cian
instalacje elektryczna
instalacje sanitarne
‘‘‘‘‘‘ roboty remontowe lokali i czgsci wspéinych
stolarka
remont dachu
Etap 2| 29.05.2026 15,0%
remont elewacji frontowej
termomodernizacja $cian
instalacje elektryczna
"""" instalacje sanitarne
Etap 3| 31.07.2026 23,0% !
i
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| zagospodarowanie terenu placu budowy

roboty remontowe lokali i czesci wspoélnych
stolarka |
remont dachu

remont elewacji frontowej
termomodernizacja cian

instalacje elektryczna

instalacje sanitarne

Etap 4

31.10.2026

24%

zagospodarowanie terenu placu budowy
roboty remontowe lokali i czgéci wspolnych
stolarka

remont elewacji frontowe;j
termomodernizacja scian

instalacje elektryczna

instalacje sanitarne

Etap 5

20.12.2026

15%

zagospodarowanie terenu placu budowy
roboty remontowe lokali i czgsci wspdlnych
stolarka

instalacje elektryczna

instalacje sanitarne

Etap 6

31.03.2027

10%

zagospodarowanie terenu placu budowy
roboty remontowe lokali i czeéci wspélnych
stolarka

instalacje elektryczna

instalacje sanitarne

zagospodarowanie terenu
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'Dopuszczenie waloryzacii-
~ceny oraz- okresleme zasad
waloryzacp ol

‘Warunki, na jakich mozna
“odstgpic

od  umowy

:dewe!opersklej lub jednej z.

umow, o ktorych ‘mowa w

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.
_ustawy z ‘dnia: 20 maja 2021 .

,,,,,,,

vlokalu mleszkalnego Iub'

domu Jednorodzmnego oraz
Deweloperskim Funduszw

__,Gwarancyjnym M

- 5)

Waloryzacja nie jest dopuszczalna.

Wozrost ceny jest mozliwy w razie:

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w termlnlex 30 (trzydziestu) dni od dnlé )jej

wzrostu stawki VAT, z zastrzezeniem prawa odstapienia,
zmiany powierzchni lokalu po jego wybudowaniu, z zastrzezeniem prawa odstgpienia, jesli
powierzchnia zmieni sie o wiecej niz 2%.

zawarcia, jezeli:

1)

2)

umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej;

informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej (to jest podkreslonych wyraznie w sposéb jednoznaczny i
widoczny w tresci umowy);

Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacii
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

dane lub informacje zawarte w .prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy;

Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

o Ponadto nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy:

L 3

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy w terminie
wynikajgcym z umowy, przy czym: przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych
z umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy, a w przypadku odstgpienia od umowy nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej, w
terminie 60 (szes$c¢dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie (to jest 10 dni od dnia
zawarcia nowej umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
kasg), po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomoéci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej (to jest informacji o spetnieniu warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b, ¢ ustawy o bankowym funduszu
gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyz“acji
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wobec banku lub kasy prowadzgcego rachunek powierniczy);



| 5) w przypadku zmiany powierzchni lokalu w zakresie dopuszczajacym odstapienie, W

terminie i zgodnie z umowa, tj. w przypadku zwiekszenia powierzchni lokalu o wiecej niz
2,00 % wzgledem projektowanej powierzchni okreslonej w Umowie | podwyzszenia z tego
powodu ceny brutto lokalu, Nabywcy bedzie przystugiwac prawo odstgpienia od umowy w
terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o wzroscie ceny brutto Lokalu
oraz w przypadku zmniejszenia powierzchni lokalu o wiecej niz 2,00 % wzgledem
projektowanej powierzchni okreslonej w umowie, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo
odstgpienia od umowy W terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o
zmniejszeniu powierzchni lokalu;

: 6) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych

w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej - zgodnie z umowa,;
7) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej - zgodnie z umowa;

' 8) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003

roku prawo upadiosciowe (to jest jezeli w dniu ogtoszenia upadiosci dewelopera
zobowigzania z umowy nie zostaty wykonane w cato$ci lub czeéci, syndyk moze, za zgodg

- sedziego-komisarza, wykona¢ zobowigzanie upadiego dewelopera i zazada¢ od drugiej
strony — nabywcy spetnienia $wiadczenia wzajemnego);

‘ 9) w przypadku zmiany stawki podatku od towarow i ustug (VAT), w terminie 14 dni od

zawiadomienia nabywcy przez dewelopera 0 zmianie ceny brutto.

. | Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy W przypadku:

| 1) niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci

okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej;

2) niestawienia sig¢ nabywcy do odbioru lokalu lub do zawarcia umowy przeniesienia, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
(szescdziesiat) dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyZsze;.

- | Os$wiadczenie woli nabywcy 0 odstgpieniu od umowy, bedzie skuteczne, jezeli zawiera¢ bedzie

zgode nabywcy na wykreslenie z ksigegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci roszczen,
wynikajgcych z zawarcia umowy oraz zostanie sporzadzone w formie pisemnej z podpisem

| notarialnie poswiadczonym

W przypadku odstgpienia od umowy przez dewelopera, nabywca jest zobowigzany wyrazi¢
| zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci roszczen,

wynikajacych z zawarcia umowy, W formie pisemnej z podpisem notariainie pos$wiadczonym,

| niezwiocznie, nie pdzniej niz w terminie 14 (czternastu) dni od dnia odstgpienia od umowy
| przez dewelopera (o ile zgoda taka nie zostata ztozona wczesniej).

Strony ustalaja, ze w przypadku ustania miedzy nabywcg a deweloperem relacji prawnej

e uzasadniajgcej wpis roszczenia hipotecznego — nabywca zobowigzany jest do uzyskania od

banku hipotecznego, a nastgpnie do przediozenia deweloperowi oswiadczenia tego banku o

zgodzie na wykreslenie roszczenia hipotecznego dotyczacego lokalu, 0 mocy dokumentu

urzedowego i stanowigcego podstawe jego wykreslenia z ksiegi wieczystej, na podstawie art.

|95 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku prawo bankowe w zwigzku z art. 20 ust. 5 ustawy z

dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

- \
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W razie odstgpienia od umowy z przyczyn lezgcych po stronie nabywcy, koszty zwigzane z
- | doprowadzeniem lokalu do stanu przed dokonaniem zmian w lokalu na zadanie nabywcy, bedg
| obcigza¢ nabywce.

I InformaCJao Al

1) zgodzxe banku kasy Iub mnego wuerzymela hlpotecznego na bezobcnazenlowe ustanOW|eme odrebnej wiasnoém Iokalu

‘i:f-W|eczystego meruchomosm gruntowej i w’:asnosm domu jednorodzmnego stanowqcego Odrebna nleruchomosc lub

. przeniesienie utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz: z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
- nieruchomo$ci stuzacej zaspokajamu potrzeb mxeszkanlowych po: wp’fac1e pe%nej ceny przez nabywce Iub zoboquame
- dojej udz:elema , jezeli takie obcnaZeme |stn|eje, L o

Deweloper p03|ada wydany przez ten Bank Spo’fdmelczy we Wschow1e dokument obeijchy promese zobowazame do
E udZ|eIen|a zgody Banku na bezobmazenlowe ustanowuame odrebnej wiasnosci lokalu m|eszkalnego | przen|e3|en|e Jego

i ; wy’faczenlem tego obownqzku W przypadku gdy na dznen zawarma umowy przen|e3|en|a wyzej oplsane hlpotekn beda z
P ksnegl W|eczystej nr PO1P/00084496/9 wykreslone ’ : [ g e s ;

~2):;w przypadku | umow o) ktérych mowa w art 2 ust. 2 ustawy z dma 20 maja 2021 r.o ochrome praw nabywcy lokalu
- mieszkalnego. lub domu jednorodzmnego oraz o Dewelopersklm Funduszu Gwarancyjnym, o zgod2|e banku, kasy lub
1 ifinnego W|erzyC|eIa hipotecznego na bezobmqumowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
. petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
~~ banku; kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobc:azenlowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
_ whasnosci lokalu uzytkowego po wpiac;e pe{nej ceny przez nabywce lub zonW|azan|e do ud2|elen|a takuej zgody jezeli
{‘takae obcuqzeme |stnleje TR T S ; R o

§N|e dotyczy

I Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego albo aktualnym
za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziataino$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu; Nie dotyczy

7) za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu; Nie dotyczy

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; Nie dotyczy

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokaiu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z dogem
Jednorodzmnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzin




stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej CzSCi wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spotdzielczym we Wschowie prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784
i 1843).

Informacje podstawowe 0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

_  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego we Wschowie.

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z

powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach

pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to roéwnowartosé w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartosé w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych
i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w Ziotych,

— Bank Spoéldzielczy we Wschowie korzysta takze z nastepujacego znaku towarowego:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. ’

Informacja zamieszczana W przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488)

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji. Nie dotyczy

czESC INDYWIDUALNA
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[1 zt brutto za 1m2

> | 31.08.2027 roku

cech | Liczba kondygnacii

W zakresie kamienicy frontowej: 7
kondygnaciji nadziemnych, w tym strych,

W zakresie oficyny: 7 kondygnacji, w tym 1
podziemna i 6 nadziemnych

| Technologia wykonania

Zgodnie z Zalacznikiem nr 3 do prospektu.

. | Standard

& prac
| wykonczeniowych w  czesci
| wspélnej budynku i terenie

- | wokot niego, stanowigcym czesc
.| wsp6lng nieruchomosci

Zgodnie z Zatacznikiem nr 3 do prospektu.

| Liczba lokali w budynku

26 lokali, w tym 24 lokale mieszkalne i 2
lokale niemieszkalne (ustugowe)

~ |Liczba miejsc garazowych i
.| postojowych

Brak

| Dostepne media w budynku

Energia elektryczna,
Woda biezgca,
Kanalizacja,
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o Dostep do drogi publiczne]

Dostep do drogi publicznej - do ul.
Niegolewskich.

Planowany dostep do ul. Matejki.

usytuowania  lokalu |
w budynku, jezel
adanic  inwestycyine  dotyczy  lokali

Okreslenie
" mieszkalnego
 zadanie . in
- mieszkalny

"';Okfe"élenkie pOW|erzchn| uZytkowejluk’radu Zgodnie z Zatacznikiem nr 3 i Zatacznikiem nr 4 do prospektu.

'"'Pfomiészczehjo,r_az};z{ékresu i standardu prac.
- wykoriczeniowych, do kiorych wy konania.
 zobowigzuje sie deweloper. -

Data  wydania  zaswiadczenia | Nie dotyczy
' samodzielnosci lokalu mieszkalnego

 Data ustanowuema odrebnej wias| éC| Nie dotyczy

lokalu mieszkalnego

Informacle o lokalu zytkowym nabywanym | Nie dotyczy
: ‘i"éwrjoc_'ze‘énie ’;"lOka:I__e‘_m":,miészkglnymj albo
domemjednorodzmnym e

: Cenelokalu ', uiytkb,\)v‘egdj albou’famkowej | Nie dotyczy

czedci wiasnosci lokalu uzytkowego

i przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu - uzytkowego albo
Ulamkowej  czeSci  wiasnosci  lokalu.
uzytkowego L e

Termin, do kiérego nastapi

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

SRl

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

Wykaz decyzji o warunkach zabudowy w promieniu 1 km od inwestyciji;

Wykaz decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach w promieniu 1 km od inwestycji;

Technologia wykonania i standard wykoriczenia mieszkan i czgSci wspolnych;

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego;

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, 0 ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

6. Szkic koncepciji zagospodarowania terenu inwestycii i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz

istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacy

22

ch z istniejgcego stanu uzytkowania




terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

23 /% @é'/ |



Zatacznik nr 1 —wykaz decyzji o warunkach zabudowy w promieniu 1 km od inwestyciji.

— Wniosek warunki zabudowy nr 7/2026 z dnia 09-01-

2026

o

Ustalenie warunkow zabudowy - zmiana
sposobu  uzytkowania czesci  budynku
biurowo-ustugowego na funkcie ustugi
medycznej centrum stomatologii

39/13/66/35

ul. Grunwaldzka nr 34B, obr. tazarz ark.13
dz.66/35

—  warunki zabudowy nr 651/2025 z dnia 08-12-2025

o

Ustalenie  warunkéw  zabudowy dla
przebudowy, nadbudowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego ze zmiang
poddasza nieuzytkowego na  cele
mieszkalne, rozbudowa o taras

39/28/47

ul. Wojciecha Cybulskiego nr 7, obr. tazarz
ark.28 dz.47

__ warunki zabudowy nr 639/2025 z dnia 02-1 2-2025

(e}

Ustalenie warunkow zabudowy dia budowy
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym wraz Z wiatg
rowerowa oraz infrastruktura techniczng

39/33/240/9, 39/33/207/5

ul. Kolejowa nr 35, obr. tazarz ark.33
dz.240/9,207/5

—_  warunki zabudowy nr 640/2025 z dnia 02-12-2025

o}

Ustalenie warunkow zabudowy dla budowy
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym wraz Z wiata
rowerowa oraz infrastrukiurg techniczng

39/33/240/9, 39/33/207/5

ul. Kolejowa nr 35, obr. tazarz ark.33
dz.240/9,207/5

__ warunki zabudowy nr 588/2025 z dnia 07-1 1-2025

O

Ustalenie  warunkéw  zabudowy dla
lokalizacji wiaty $mietnikowej na terenie
szpitala Sw. Rodziny w Poznaniu

39/31/122, 39/31/124

ul. Kazimierza Jarochowskiego nr 18, obr.
tazarz ark.31 dz.122,124

__ warunki zabudowy nr 594/2025 z dnia 07-1 1-2025

e}

Ustalenie  warunkéw  zabudowy dla
nadbudowy budynku oraz zmiany sposobu
uzytkowania poddasza budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul.
Matejki 54

39/30/55/9, 39/30/57

ul. Jana Matejki nr 54, obr .tazarz ark.30
dz.55/9,57

— warunki zabudowy nr 590/2025 z dnia 07-1 1-2025

o

Ustalenie  warunkéw  zabudowy dla
lokalizacji jednej dwustanowiskowej stacji
tadowania samochodow elektrycznych wraz
z podigczeniem do istniejace; wewnetrznej
sieci instalacji elektrycznej na terenie
szpitala Sw. Rodziny w Poznaniu

39/31/122

ul. Kazimierza Jarochowskiego nr 18, obr.
tazarz ark.31 dz.122

24

warunki zabudowy nr 562/2025 z dnia 27-1 0-2025

o

Ustalenie  warunkéw  zabudowy dla
przebudowy budynku Galerii Handlowej
Avenida w Poznaniu

61/01/3/24

ul. Stanistawa Matyi nr 2, obr. Wilda ark.01
dz.3/24

warunki zabudowy nr 550/2025 z dnia 21-10-2025

o}

Ustalenie warunkow zabudowy dla zmiany
sposobu uzytkowania z lokalu mieszkalnego
na lokal ustugowy

39/12/40

ul. Artura Grottgera nr 6a/U3, obr. tazarz
ark.12 dz.40

warunki zabudowy nr 485/2025 z dnia 26-09-2025

[e]

Ustalenie  warunkéw  zabudowy dla
przebudowy w zakresie wykonania okien
potaciowych  oraz zmiany  sposobu
uzytkowania czgSci nieuzytkowej poddasza
na funkcje mieszkaing

39/31/2

ul. Glogowska nr 76, obr. tazarz ark.31 dz.2

warunki zabudowy nr 468/2025 z dnia 19-09-2025

e}

Ustalenie warunkow zabudowy dla budowy
stacji tadowania aut elektrycznych wraz z
miejscami parkingowymi oraz niezbedng
instalacjg zasilajgca

39/25/1/8

ul. Wiadystawa Reymonta nr -, obr. tazarz
ark.25 dz.1/8

warunki zabudowy nr 437/2025 z dnia 04-09-2025

o]

Ustalenie warunkéw zabudowy - budowa
bud. gospodarczego i rozbudowa
przydomowego tarasu naziemnego

39/28/41

ul. Kazimierza Jarochowskiego nr 41a, obr.
tazarz ark.28 dz.41

warunki zabudowy nr 426/2025 z dnia 02-09-2025

o

Ustalenie  warunkéw  zabudowy  dia
przebudowy dwoch kondygnacji w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym

39/12/30

ul. Jana Matejki nr 58, obr. tazarz ark.12
dz.30

warunki zabudowy nr 388/2025 z dnia 08-08-2025

[e]

Ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy
stacji tadowania pojazdow elektrycznych

39/29/1/9

pl. Stanistawa Wyspianskiego nr -, obr.
tazarz ark.29 dz.1/9

warunki zabudowy nr 375/2025 z dnia 06-08-2025

[e]

Ustalenie  warunkéw  zabudowy dla
przebudowy i nadbudowy  czgsci
istniejgcego budynku mieszkalnego

wielorodzinnego z ustugami na kondygnacii
parterowej i zmiang sposobu uzytkowania
poddasza niemieszkalnego na funkcje
mieszkalng

39/12/72, 39/12/86/1




o ul. Grunwaldzka nr 15, obr. tazarz ark.12
dz.72,86/1

warunki zabudowy nr 261/2025 z dnia 10-06-2025
o  Ustalenie warunkéw zabudowy - odbudowa
fragmentéw muréw oporowych

39/36/16/1, 39/36/16/2

o ul. Hetmanska nr 33, obr. tazarz ark.36
dz.16/1,16/2

warunki zabudowy nr 235/2025 z dnia 22-05-2025
o Ustalenie warunkéw zabudowy dla
przebudowy dachu- podniesienie, zmiana
kata nachylenia i nadbudowa

39/10/67

ul. Glogowska nr 43a, obr. tazarz ark.10
dz.67

warunki zabudowy nr 213/2025 z dnia 13-05-2025
o  Ustalenie warunkéw zabudowy dla remontu
i przebudowy czesci lokalu ustugowego ze
zmiang sposobu uzytkowania na lokale
mieszkalne

39/10/28/1, 39/10/28/3

ul. Glogowska nr 29, obr. tazarz ark.10
dz.28/1,28/3

warunki zabudowy nr 202/2025 z dnia 09-05-2025
o  Ustalenie warunkéw zabudowy dia budowy
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
czgécig ustugowa wraz z parkingiem
podziemnym-wariant 2

o  39/33/97, 39/33/98/3,
39/33/101/1,  39/33/100/3,
39/33/110/1, 39/33/109/3

390/33/98/4,
39/33/100/4,

o ul. Kack nr brak, obr. tazarz ark.33
dz.97,98/3,98/4,101/1,100/3,100/4,110/1,1
09/3

warunki zabudowy nr 175/2025 z dnia 28-04-2025
o  Ustalenie warunkéw zabudowy dla remontu
elewaciji, montazu okien i balkondw

39/12/29, 39/12/23/28, 39/12/35/12

ul. Artura Grottgera nr 16, obr. tazarz ark.12
dz.29,23/28,35/12

warunki zabudowy nr 150/2025 z dnia 11-04-2025
o  Ustalenie warunkéw zabudowy dia budowy

zespolu 4 budynkéw  mieszkalno-
ustugowych z rozbudowa, przebudows i
nadbudowg istniejacego budynku
biurowego

39/33/209

ul. Kolejowa nr 19-21, obr. tazarz ark.33
dz.209

warunki zabudowy nr 107/2025 z dnia 17-03-2025
o Ustalenie warunkéw zabudowy - budowa
2- ch parkomatéw z wlasnym zasilaniem

39/29/20/89, 39/29/20/88

o  ul. Wiadystawa Reymonta nr -, obr. Lazarz
ark.29 dz.20/89,20/88

warunki zabudowy nr 85/2025 z dnia 28-02-2025
o  Ustalenie warunkéw zabudowy dla montazu
nowej wiaty przystankowej ULAN 02

39/29/1/6

ul. Stanistawa Wyspiarnskiego nr brak, obr.
tazarz ark.29 dz.1/6

warunki zabudowy nr 86/2025 z dnia 28-02-2025

25

o Ustalenie warunkéw zabudowy dia
nadbudowy i przebudowy budynku dawnej
kottowi wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania na budynek mieszklany
jednorodzinny

39/31/170/16

ul. Gustawa Potworowskiego nr 4,
obr.tazarz ark.31 dz.170/16

warunki zabudowy nr 47/2025 z dnia 03-02-2025
o Ustalenie  warunkéw zabudowy dia
inwestycji - budowa trzech  bud.
mieszkalnych z uslugami na parterze i
halami garazowymi

39/34/9, 39/34/10/1, 39/34/10/2, 39/34/11/2

ul. Glogowska nr 135-137, obr. tazarz
ark.34 dz.9,10/1,10/2,11/2

warunki zabudowy nr 3/2025 z dnia 08-01-2025
o Ustalenie warunkéw  zabudowy -
przebudowa budynku wraz z rozbudows i
nadbudowg dziedzirica wewnetrznego
39/12/30

ul.Jana Matejki nr 56, obr.tazarz ark.12
dz.30

warunki zabudowy nr 556/2024 z dnia 23-12-2024
o Ustalenie warunkéw zabudowy dla zmiany
sposobu uzytkowania lokalu mieszkainego
na lokal biurowy oraz przebudowa lokalu
39/12/78

ul.Skryta nr 4, obr.tazarz ark.12 dz.78

warunki zabudowy nr 548/2024 z dnia 20-12-2024
o Ustalenie warunkéw zabudowy - budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
podziemng halg garazowa
o  39/33/202/3

ul. Kolejowa nr 29a, obr. tazarz ark.33
dz.202/3

warunki zabudowy nr 531/2024 z dnia 02-12-2024

o Ustalenie warunkéw  zabudowy dla
przebudowy i nadbudowy domu
jednorodzinnego
39/28/55
ul. Wojciecha Cybulskiego nr 13a, obr.
tazarz ark.28 dz.55

warunki zabudowy nr §21/2024 z dnia 27-11-2024
o Ustalenie warunkdéw zabudowy -
przebudowa lokalu ustugowego w budynku
ustugowo-handlowym
o  39/33/201

ul. Jézefa tukaszewicza nr 43, obr. tazarz
ark.33 dz.201

warunki zabudowy nr 503/2024 z dnia 14-11-2024
o Ustalenie warunkéw zabudowy - dla
przebudowy i remontu ukfadu
komunikacyjnego w rejonie skweru Eki z
Mateki z infrastrukturg drogowg i montazem
matej architektury

o 39/32/144, 39/32/56, 39/32/91/22,
39/32/91/8,  39/32/91/9,  39/32/91/12,
39/32/91/15,  39/32/91/16,  39/32/90/6,

39/32/90/7, 39/32/81/2

o ul. Jozefa tukaszewicza nr -, obr. tazarz
ark.32
dz.144,56,91/22,91/8,91/9,91/12,91/15,91/

16,90/6,90/7,81/2 \




—_ warunki zabudowy nr 490/2024 z dnia 31-10-2024

o}

Ustalenie warunkéw zabudowy dia budowy
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami oraz przebudowa i ~zmiana
sposobu uzytkowania i budynku kotlowni na
budynek o funkciji uslugowej wraz z
przebudowa nadbudowg i zmiang sposobu
uzytkowania budynku magazynowo
warsztatowego na budynek o funkciji
mieszkalno-ustugowo-handlowej oraz
budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze

39/10/21/10, 39/10/21/11,  39/10/21/14,
39/10/21/13, 39/10/39/6

ul. Kolejowa nr 1/3, obr. tazarz ark.10
dz.21/10,21/11,21/14,21/13,39/6

__ warunki zabudowy nr 457/2024 z dnia 14-10-2024

o

Ustalenie warunkow zabudowy -
przebudowa ze zmiang sposobu
uzytkowania czgsci poddasza na cele
mieszkalne wraz z wewnetrzng instalacia
gazu

39/30/80, 39/30/81, 39/30/82/3,
30/30/82/17, 39/30/82/18, 39/30/84/23

ul. Juliusza Kossaka nr 8, obr. Lazarz ark.30

dz.80,81,82/3,82/17,82/18,84/23

—  warunki zabudowy nr 456/2024 z dnia 14-10-2024

o

Ustalenie warunkéw zabudowy dla zmiany
sposobu uzytkowania strychu w budynku
mieszkalnym na funkcje mieszkalna

39/12/16/1

ul. Juliusza Kossaka nr 11, obr. tazarz
ark.12 dz.15/1

— warunki zabudowy nr 417/2024 z dnia 18-09-2024

o]

Ustalenie warunkéw zabudowy dla budynku
mieszkaniowego i hotelowego

39/10/25, 39/10/1/23, 39/10/1/22, 39/10/17,
39/10/18

ul. Glogowska nr 25, obr. tazarz ark.10
dz.25,1/23,1/22,17,18

__ warunki zabudowy nr 416/2024 z dnia 18-09-2024

[¢]

Ustalenie warunkéw budowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego

39/10/25, 39/10/17, 39/10/18

ul. Gtogowska nr 25, obr. tazarz ark.10
dz.25,17,18



Zatacznik nr 2 - wykaz decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach w promieniu 1 km od
inwestycji (lata 2020-2026)

Numer sprawy Data na karcie Opis inwestycji

KSr-v.6220.1.117.2023  2023-08-14 decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na, decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia wniosek o wydanie decyzji o
Srodowiskowych  uwarunkowaniach  dla  przedsiewziecia
polegajgcego na budowie sieci cieplnej dla zasilania planowanych
budynkéw przy ul. Grunwaldzkiej/Matejki w Poznaniu.

KOS-V.6220.27.2020 2021-07-07 decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na przebudowa i rozbudowa obiektu Hali
Widowiskowo-Sportowej Arena wraz z budowg parkingu
naziemnego i zaplecza technicznego oraz zagospodarowaniem
pétnocnej czesci Parku Jana Kasprowicza w Poznaniu

KOS-V.6220.138.2021 2022-04-29 decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie zespotu wielofunkcyjnych budynkéw:
mieszkalnych wielorodzinnych, biurowych oraz ustugowych wraz
z towarzyszacg infrastrukturg techniczna, realizowany etapowo

KOS-V.6220.64.2020 2021-04-16 decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia
polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkaniowo-
ustugowych i mieszkaniowych z garazami podziemnymi w rejonie
ulic Gtogowska, Palacza, Kasprzaka, Winklera w Poznaniu

KSr-v.6220.1.32.2023 2023-01-19 decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami, planowany do realizacji na dziatce
ewid. nr 3/1 (cz) ark 09, nr 39/1 (cz), nr 39/3 (cz), 40/1, 40/2, 41
ark. 11 obreb tazarz potozonych w Poznaniu przy ul. Sniadeckich
10

KOS-V.6220.6.2019 2019-02-18 decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie budynkéw mieszkalno-ustugowych i
biurowo-ustugowych oraz hotelu wraz z podziemnymi garazami i
niezbedng infrastrukturg na dziatkach nr 46/3, 46/6, 46/12, 46/13,
46/14, 46/18, 46/19, 86/3, 86/4, 86/5, arkusz 12, obreb tazarz

KOS-V.6220.72.2019 2019-07-17 decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie sieci cieptowniczej preizolowanej w
rejonie Rynek tazarski

KOS-V.6220.98.2020 2021-12-06 decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie budynku wielorodzinnego wraz z
ustugami i podziemng halg garazowg przy ul. Hetmanskiej,
Glogowskiej, Kasprzaka i Chociszewskiego w Poznaniu

KOS-V.6220.40.2021 2021-08-11 decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z lokalami ustugowymi w parterze oraz
podziemng halg garazowsg, przewidziany do realizacji przy ulicy
Kolejowej w Poznaniu _

KOS-V.6220.12.2021 2021-05-04 decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajgcego na  budowie  otwartego, podziemnego,
wielopoziomowego parkingu samochoddéw osobowych na terenie
MTP

Zatacznik nr 3 - technologia wykonania i standard wykonczenia mieszkan i czesci wspéinych
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Fbdog Miszplaws &y Pornais — Stamdord Wykonczomia

|

ToEwiy ni zapewnijacymi komfort 1 funke

+ kamienicy.

1. Standard Wykoficzenia Aienzkaf:

o

£

Wylewki Podlogowe: Nows wylewki cementowe przygolowane pod dalsze
prace wykofczeniowe (np. monfal podlég), wykonane  mleZyta starannodciy,
gwarmtujace idealnie rowna i stabilug powierzchme.

Stolarka Oldenna: Nowoczesne drewniane ckna w kolorze ohwkowe zielem.
Okna zapewnizia doskonala izolacie akustyczns i termicang oraz harmonijme
wapblzraja z historyeznym charaktersm elewacii.

Parapety Wewnetrzne: Parapety = naturalnego drewna, indywidualnie
dopasowane stylistyczmie do stolarki okiennei, stanowigcs eleganchi akcent we
. 3},

Sciapy i Sufity: Powierchmie wykoficzone fynkiem maszynowym
w standardzie Q4 lub plytami gipsowo-kartonowynu {GE}, dostosowane do
' comieszezenin. Grwarancjs réwnodel 1 wysokisj jakeddl

Instalacje:

* Elektryeena Nowa i
whaezniki.

* Wodno-kaaalizacyina, wentylacyjna, éwiatlowodowa i domofonowa:
Doprowsdzone do punkiow adbi arczych bez osprzet konicowego.

& 0O i woda: Rogprowadzeme w posadzkach, gotowe do 3

Osrzewania 1 Chlodzenia: Nowoczesne ogzewanie podlogowe
we wszystkich lokalach kaloych omz centraloy system klimatveach
w kazdym lokalu, zapewniajacy komfort termiczny o kazdym porze raku.

talacja z kompletnym osprzetem {eniazdka,
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Drrwi Wejsciowe: Stylizowane ma oryginalne, drewniane drzwi z elementamt
zabezpieczes  antywlamaniowych, podkreslajace  prestizowy charakier

2. Standard Wykenczenia czesci wspéloych:

i

€3

o

e

L

o

Elewacja:
» Fromtows: Starsmmie odrestsurowsna fhsada z zachowaniem detali
architekioniczayeh,
* Tylna: Ocieplons warstwa 20 cm fwelna/styropian), wykenczona
w estetyeznym tynku strukiuralnym.
Stolarka Okienna {czesei wspdilne): Drewnizne okna w kolorze olwkowe]
sieleni z wewnstrzmymi parapetami drewnianymi i zewnetrznymi z blachy
frtan-cynkowe].
Klatki Schodowe: .
» Renowncia historyczaych kiatek z zachowaniem detali.
s Rekonstrukcja oryginalmych  elementow drewnianych: balustrad,
porgezy 1 stopil.
»  Witraze: Nowe okna z odtworzonyui witrazami.
Drazwi Wejiciowe (do budynku): Antywlanmniowe drrwi drewmane wykoname
ma webr pierwotnych, z detalami podkrefimacymi styl architektomiezuy
byl '
Winda: Nowoczesna winda oscbowa zlokalizowsns w klatce schodowe]
enigjgea komfortowy dostep do wazystkich kondygnacji

Sk

s  Duach skodny: Izolacia wewngtrzna (30 em wabny mineraingj Iub pianid
PUR.
*  Dach plaski: Izolacys zewngzna {20 cm styropapy).
»  Okna dachowe: drewniane.
*  Ropstrekejs drewnisa Oczyszezona 13
eatetvki
Instalacie Wspblue: Nowoczesne instalacie:  elekfryczma,  wodno-
kanslizacyjna, CO, wideo-domofonowa {z aplikacia mebilng), swiatlowodows.
Monitoring w czesciach wopdlnych.
Balkony: Nowe koustrukcje balkonéw z berpieczmymi balustradami
i podiogami odpormymi na wanmki atmosferyczne.
Systemy Energetyczue i Techuniczne:
s Panele fotowoltaiczne na dachu zasilajgce czesci wepdine,
»  Magazyn energii optymalizujacy mkycis.
*  System zdaluego pomiany rsycia medidw (wods, prad, cieplo}.
Wentvlacja i Ogrzewanie:
*  Wentylacja mechaniczng opars na systemie higrosterowalnym.
»  Budynek podlaczony do miejskiego cieplka.
» Kaxdy lokal wyposaZony w centralng klimatyzacje zapewniajaca

nigczond, 2 Zachowamen
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